ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultarii Publicului nr.
117384/12.12.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu
spatiu comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul str. Focsani, str. Aurora
nr. 6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in
suprafati de 471 m?

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 117384/12.12.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu
spatiu comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul str. Focsani, str. Aurora nr.
6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, P. 5295, in suprafatd de
471 m?, referatul de aprobare al acestuia inregistrat la nr. 515/08.01.2025, precum si
raportul Directiei arhitectului sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD Tnregistrat la nr.
518/08.01.2025;

- avand Tn vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
Tnregistrat sub nr. 457/08.01.2025;

- avand Tn vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia
PUZ: «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la
parter S+P+2E+3R», a domnului Mocanu Florin, 1inregistratd la Primaria
Municipiului Focsani cu nr. 104861/07.11.2024 si adresa de completare nr.
117193/11.12.2024;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 7 din 23.12.2024, fundamentat
in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si
Certificatului de urbanism nr. 57 din 29.01.2024;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala

n administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Tn temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
117384/12.12.2024 privind documentatia — «Elaborare P.U.Z. — construire imobil
locuinte colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R», municipiul str.
Focsani, str. Aurora nr.6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, P.
5295, in suprafatd de 471 m?, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire
imobil locuinte colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R» — municipiul str.
Focsani, str. Aurora nr. 6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, P.
5295, in suprafatd de 471 m?, ce va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la data
hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de
Urbanism), nr. 4 (Incadrare in teritoriu), nr. 5 (incadrare in zona), nr. 6 (Situatia
existentd), nr. 7 (Reglementari urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari
urbanistice — posibilitate de mobilare urband), nr. 9 (Reglementari urbanistice -
llustrare urbana), nr. 10 (Reglementari - retele tehnico-edilitare), nr. 11 (Circulatia
terenurilor) si nr. 12 (Reglementari Urbanistice — Semnalizare rutierd), care fac parte
integranta din prezentul proiect de hotarare, care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare

functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2
(Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (incadrare in
teritoriu), nr. 5 (Incadrare in zond), nr. 6 (Situatia existentd), nr. 7 (Reglementari
urbanistice - zonificare), nr. 8 (Reglementari urbanistice — posibilitate de mobilare
urband), nr. 9 (Reglementari urbanistice - llustrare urband), nr. 10 (Reglementari -
retele tehnico-edilitare), nr. 11 (Circulatia terenurilor) si nr. 12 (Reglementari
Urbanistice — Semnalizare rutierd), Primaria Municipiului Focsani, prin reprezentant,
va transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare P.U.Z. — construire imobil locuinte colective cu spatiu comercial la



parter S+P+2E+3R», in vederea inregistrarii reglementarilor aprobate, catre Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea

Art.5. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Serviciul juridic si
administratie publica locala domnului Mocanu Florin, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara VVrancea, compartimentelor si Primarului municipiului Focsani,
care va asigura executarea acesteia prin Serviciul Taxe si Impozite, Directia Arhitect
Sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VICTOR TRAIAN NEGULESCU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 27 FEBRUARIE 2025
Nr. 48
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Nr. 117384 /12.12.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARH PUBLICUL U
privind documentayia
Plan Urbanistic Zonal
“Elaborare P.U.Z. — consfruire imobil locuinte colective
cu spatiu comercial Ia parter S+P+2E+3R"
Municipiul Focsani, str. Aurora 6, pe terenul identificat cu numarul cadastral 64139,
T.94, P, 5295 in suprafati de 471 m>

Avénd in vedere solicitares {acuta de catre domnul Mocanu Florin in calitate de beneficiar al
Planului Urbanistic Zonal “Elaborare P.U.Z. - construire imobil locuinie colective cu spatiu
comercial la parter S+P+2E+3R", pe terenul identificat cu numarul cadastral 64139, T. 94, p.
5293, in Suprafatd de 471 m2, s-3 procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate

teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani,
In vederea inifierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul de

urbanism nr, 57 dip 29.01.2024, cu scopul: “Elaborare PUZ. - construire imobii locuinge
colective cu spatiu comercial la parter S+P+2E+3R", in baza cruia a fost demaratd procedura
de informare a publiculu; asupra intentiei de elaborare a planului urbanistic mentionat i de obinere
a avizelor solicitate prin certificatul de urbanism mentionat,

La Priméria Municipiului Focsani au fost depuse de catre Global Project SRI tipul de panou
L, solicitare Tnregistrati sub nr, 16616/15.02.2024 ca si anunfu! de consultare a publicului asupra
propunerilor preliminare ale P.U.7. Spre a s¢ consulta publicu] asupra propunerilor din P.U.Z..ul
i 2), solicitare inregistrats sub nr. 55457/06.06.2024. S-3 procedat la
afisarea la aviziery] Primdriei municipiului Focsani si s-a facut publicarea pe website-u] Primiriei
municipiului  Focgani solicitata  prin  referatele interne nr., 16958/19.02.2024 sl nr,
58055/14.06.2024. Astfe] aceste tipuri de afisaje - la avizier $i pe website - au fost afisate in
perioada 20.02.2024 - 20.03.2024 (model panou 1) si 17.06.2024 — 17.07.2024 (model panou 2)
adicd minimum 25 de zije calendaristice. Precizinm cs ambele anunfuri-panouri au fost afigate in
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a
consultarea publicului cy privire la existenia lucrrij P.U
de tipul panoy 1 si panou 2, la terenul care g generat lucrarea P.UZ., in locur vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentu} afisajului a fost 15.02.2024 (mode! ] ) 51 06.06.2024 (model 2) iar pertoada
aligarii a fost 15.02.2024 — 10.03.2624 (panow 1 §1 06.06.2024 - 29.06.2024 (panon 2} adics intr-o

duratd de minimum 25 de zile calendaristice.

procedat in mod legal Ia informarea si
Z. prin afisarea a doua panouri publicitare

@
- B-dui Dimitrie Cantemir, nr Tbis, Focsani - 620098, Judetuf Vrancea
Tel. 6237 236 000, Fax: 0237 218 700

focsan:  Comait pimare@iocsaniinfo Web: wiww focsani info




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia Arhitect gef--
- Compartimentul PUG/PUZIPUD

in pencada 20.02.3024 - 12.12.2024, pe website-ul Primariei Focsani, Ia seciiunes

Urbanism, la submeniul PLLZ. a fost postaté fucrarea preliminara denumita "Elaborare PUZ -

construire imobil locuinge colective cu spaliu comercial la parter S+ P+2E+3R™,

Anunfim prin prezenty] Raport de mformare $i consultare a publicului ¢a procesul de
informare i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toata perioada legala de Ump pentru informarea st consultarea publicului,
pentiu panou model 1 $i 2. Prin adresele nr. 23072/05.03.2024 st nr. 23175/05.03.2024 ay fost
informali vecinii adiacenti asupra intentiei de elaborare a Planufy Urbanistic Zonal menfionat maj
sus. Administratia  Judefeana a Finantelor Publice Vrancea gz transmis  prin adresa pr,
VNG%REG_6539/26.(}3.2024, inregistratd  la  Primaria Municipiuli  Foesani  sub nr.
32030/27.03.2024, observalii si propuneri ce au fost aduse la cunostingd elaboratorului in vederea
includerii acestora in documentafia de urbanism. Totodata, la sediul Primariej Municipiului Focsani
au fost inregistrate, din partea cetdfenilor interesati, observafii/obiectiuni cu privire la documentatia
mentionatd, inregistrate sub nr. 23914/06.03.2024 si nr. 24918/08.03.2024, Ca urmare a informarii
elaboratorului privind sesizérile cetdtenilor, acesta a transmis raspunsul siu prin adresa nr.
177/04.04.2024, inregistrats la Primaria Municipiului Focsani sub nr, 35356/05.04.2024, raspuns ce

le-a fost comunicat cetdjenilor,
Publicul interesat 4 avuy ocazia sa consulie lucrarea P.U.7 la sediul Primariei Municipiului

Foesani - Directia Arhitectului Sef — Compantimentu PUG/PUZ/PUD.
Drept pentru care Supunem atentiei Consiliului Loca] al Municipiului Focsani - responsabil
» prezentul Raport al Informini; s1 Consultarii Publicului.

Totodata, fundamentim prin prezentul Raport al Informarii si Consultaii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunandu- spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misai}% Marta Carmen Ghiuta
ARHITECT SEF, iNTocmiT,

George-Daniel Paduraru-Coban Elena-Madalina Dulea

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
VICTOR TRAIAN NEGULESCU SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN GHIUTA

is Focgani - 620088, Judetul Vrances

Tei. 0237 235 000; Fai: 9237 215 700
E-mai primanie@focsaniinto Web: www focsand info

FOCSANE
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JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. [ DIN
MUNICIPIUL, FOCSANG S
CONSILIUTL, LOCAL,

DE

investitiilor propuse prin P, U.7.

Pentru implementarea

gpiDate de recunoastere a documentatien T

* Denumirea lucrarii; - ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE IMOBIL
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIU COMERCIAL LA

PARTER S+P+2E+3R

= Amplasament: - Municipiul Focsani, Strada Aurora, nr. 6, T84, P5295,
Nr. cad. 64139, judetul Vrancea

¢ Numar proiect: - 868 / 2024

« Faza de proiectare: - pP.U.Z.
¢ Beneficiar: - MOCANU FLORIN

« Proiectant: - 8.C. GLOBAL PROJIECT S.R.1L.

Costurile pentru realizarea planului urbanistic zonal vor fi suportate integral de

catre beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de

beneficiar/proprietar/investitor.
Nu sunt necesare fucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

N

50 GLODBE AL FRODIECT 3. R.L. FLCS AN




| CATEGORII DE COSTURY
C1l. Cheltuieli elaborare documnetatii
topografice (dezmembrari, atipiri)

Responsahil f Evaluarea
 estimativa
a8 costurilor

Ci.1.

catre investitoryl
privat .
Suportate de 0 lei
calre investitorul
rivat

|
Cheltuieli pentru dezmembrari - nu esta cazuTw/ Suportate de

C1.2. | Chettuielj peﬁtru alipiri ~ nu este cazyl

C2. Cheltuieli pentru retele edilitare | Responsabil Evaluarea
estimativa

& costurilor
. J(LEX)
C2.1. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 5 000 fei
l catre investitorul

reteua de alimentare cy apa potabila ,
privat

Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la suportate de
reteua de canalizare ape uzate menajer catre investitorut

rivat
Cheltuieli pentry extinderea / bransarea la Suportate de 5 000 lei
catre investitorul

5 000 lei

reteua de alimentare cu energie electrica

privat
C2.4. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 8 000 lei
reteua de alimentare cu gaze ;‘;‘i‘\faet'“"esm‘”'“’
C3. Cheltuieli pPentru amenajarea cailor de Responsabil Evaluarea
circulatie auto si pietonale estimativa
a costurilor
LEI)
Cheltuieli pentru realizare stratului suport, strat Suportate de 10 000 lei
de uzura a drumului - drum de incinta ;fjt\:aet’”"““m’“’
Sistem de descarcare / colectare ape pluviale
de pe suprafata P.U.Z. 1 catre jnvestitorul
privat

Supertate de 10 000 lej
catre investitorul

privat

Suportate de J 3000 lei
Amenajari pentru protectia mediujui l

__D. Etapizarea realizarii investitiiloy || A L
In functie de interesele beneficiaruiui se pot realiza una sau mai multe
constructii, in etape diferite.

. intocmirea si aprobarea P,U.Z.
. Obtinerea autorizatiilor de construire pentry investitiile preconizate
o bransarea la retelele edilitare stradale in baza unor proiecte de Specialitate;
e amenajarea accesului auto si pietonal,;
° realizarea investititiilor preconizate si finalizarea prin receptii;
. intabularea constructiei /constructiifg,rff’%@@?%%%
PRESEDINY E DE SEDING A, CONTRASEMNEAZA, ‘

VICTORFRATAN R S0 SECRETARUL GENERAL AL
= B MUNICIPIULUI FOCSANT
MARTA CARMEN GHHJTA

S GLOoB AL PFPROTEDT 5. m.L. FLIICSAN]
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ROLL AMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.: =~ o 0
1.1. Prezentui regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenului, de realizare s; utilizare a constructiilor, infrastructurii s reteieior
edilitare de pe terenul propus de reglementat prin P.U.Z..

1.2. Reguiamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu

Caracter de reglementare.

1.2.8AZA LEGALA,T S —
2.1. La elaborarea prezentului regulament s-ay respectat in principal
urmatoareie acte normative:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Indicativ G.M. 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000;

- Hotararea Guvernuiuyi Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legisiativ pentry
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor,
pe baza analizei multicriteriale a situatiej existente;

- R.LU. P.U.G Focsani;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiitor si unele masuri
pentru realizarea tocuintelor;

- Codul Civil;
- Normativ P 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc & Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata:

S C. GLOBAL FPROITEDTY 3. r.L. FOCsANI




- Crdinul nr. 115/2014 ai Ministeruiui Sanatatii;

- H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de
parcare pentru constryctij cu destinatiile de locuinte sj spatii comerciale dir
Municipiul Focsani;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;
Legea cadastryiui imobiliar si publicitatij imobiliare nr. 7/1996 republicata

in 2015;
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995:
Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentry aprobarea

O.G. nr. 43/1997:;
- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.

213/1998;

generator de P.U.Z. (din zona studiata in prezentuyl P.U.Z.).
- Conditiile de calitate a aerulyj - S5TAS 12574/87:
- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;
- O.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;
- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
- Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;
- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;
Apele uzate menajere, conditiife de Colectare conform NTPA 002/2002;
- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001.
Lista studiilor sj proiectelor elaborate anterior P.U.2.:
- In imediata apropriere a zonej studiate nu exista alte documetntatii de
urbanism zonale sau de detaliu aprobate say in curs de desfasurare.

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unej zone din localitate sj

Necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc Obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
ilizarea terenurilor

cuprinde prevederi coordonate

urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in ut
si conformarea constructiilor din zona studiata.

Prezentul regulament instituje reguli referitoare Ia construire privind
urmatoarele categorii de interventii:

R OE o7 S.R.L. FOCSAN|




parter. Zona studiata este traversata de maj multe cai de circulatie terestra autc
si pietonale brecum, Bd. Independenteé, Str. Aurora, Stra Linistei, Str. Leopoldin.
Balanica. Terenuyl generator de P.U.Z. este propus a fi reglementat cy functiunea
de locuire colectiva Cu spatii comerciale |a parter si alte dotari conexe sj
complementare. Consideram noile reglementarj pPropuse pentru viitoarea
investitie, ca se incadreaza in lists functiunile urbane existente ale zonei de

studiu,
Pentru terenyl generator de P.U.Z, studiat in prezenta documentatie de

urbanism zonala, se propun urmatoarele:

" S€ propune reglementarea terenului generator de P.U.Z. aflat in U.T.R.
25, L.C. 25, teren aflat in zona de locuinte colective existente si functiupi
complementare, propus de reglementat cy functiunea de locuire colectiva, cu
spatii comerciale Ja parter si dotari conexe sj complementare, cu noj indicatori
urbanistici:

- S€ propun reglementari pentru reamenajarea accesuluj auto si pietona|
existent la incinta studiata si amenajarea unei caj de Circulatie auto si pietonale

- 5€ propun reglementari noi, prin care se vor crea Z<0ne amenajate cu
spatii verzi si plantate, jar acestea vOr respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G.

Focsani;
- S€ propune rezolvarea imprejmuiri perimetrale acolo unde este necesara,

S€ VOr respecta atat prescriptiile din Codu Civil, cat si cele din R.L.U. P.U.G.

Focsani;
" S€ propune evaluarea retelelor edilitare din Zona studiata si imprejurimile

acesteia, pentru a deservi functiunij propuse de reglementat;

- S€ propune amenajarea unuyj loc de joaca pentru copii, care va deservi
lor colective. Locu| de Joaca pentruy copii va fi reglementat conform
0.M.S.119/2014 cap. 1, art. 4, pct. b.- spatii de joaca pentru Copii, amenajate
si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare




5.00m de fatads neprevazuta cu ferestre a celei maj apropiate locuinte/imobit, cu
conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic).

Solutie de acces din domeniul public in terenul generator de PUZ.:

Pentru accesul auto si pietonal in terenul generator de P.U.Z. Primaria
Municipiului Focsani va trebuyi Sa rezolve o problema creata cu ani in urma,
deoarece nici cand terenul generator de P.U.Z. era ccupat de locuinta
individuala, nici atunci nu ii Crease corect posbilitatea de acces auto si pietonal,
desi terenul generator de P.U.7. se invecineaza in mod direct pe partea de sud
Cu Strada Aurora. Prin urmare noile reglementari de accedere si iesire auto, in sj
din incinta studiata, se vor realiza conform unei documentatii de specialitate,
Care va autoriza acesul la domeniyl public fara a deranja traficul din zona. Cele 2
locuri de parcare aflate in fata terenuiui generator de P.U.Z. vor trebui sa fie
realocate, fie desfiintate deoarece conform prescriptiilor din normativul
P118/1999, nu este permisa blocarea accesuluj autospecialelor de interventie, iar
gabaritele minime de acces trebuie asigurate intocmaj atat in fata proprietatii,
Cat si in proprietatea privata (latura de sud a terenului Care se invecineaza cu

Strada Aurora).

CAPITOLUL GULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A |
TERENURILOR 'RASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S1
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile.

Zona studiata nu prezinta cadru natural care sa necesite protejarea.

Terenul generator de P.U.Z. se afla zona mixta ocupata de functiuni
precum locuire colectiva cy Spatii comerciale sau prestatoare de servicii la parter,
Cu institutii publice si servicii de interes general, cu comert sj prestari servicii,
obiect de cult-biserica, locuire individuala si alte dotari conexe si
comeplementare ale acestora.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de giobalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediy antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie [a dezvoltarea celui din

natural si a sitului construit,
In zona studiata exista in raza de 100.00m un singur monument istoric. La

aproximativ 75.00ml se afla monumentul istoric clasat cu seria sj numarul VN-II-
m-B-06439 - Biserica »Sf.Gheorghe” ~Nord. Mentionam Ca monumentul istoric
are deschidere stradala in Bd. Independentei, iar terenul generator de P.U.Z. are
deschidere stradala in Str., Aurora, iar din acest motiv, aceste doua obiective nu
Se pot Intaini vizual niciodata. Prin urmare noua investitie nu defavorizeaza in
nici un fel imaginea monumentului istoric aflat pe un alt front stradal.

In zona studiata nu exista in raza de 100.00m situri arheologice.
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si indepartarea reziduurilor si protectiz Sanitara a

2.2.1. Colectarea

solului:
Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin retea

Centralizata de canalizare g apelor uzate menajer.,
Este interzisa raspindirea neorganizats direct pe sol {curti, gradini, strazi,
focuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajer si

industriale.
Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie

sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
sl mentinuti in buna stare, amplasati in conditii satubre, in zone special

2.2.2, Aprovizionarea Cu apa potabiia a localitatilor i a

constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- 2Urse ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Apa

potabila.
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - Categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila

(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a locaiitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare;

- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice: - 50 | / om / zi - instalatii locale - 1001/ om/zi-

instalatii centrale;
- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabiia

corespunzator unui consum de 12 ore,

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cy apa
(puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie Sanitara si
amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de

3.00m;
- Taluzarea terenului din jurin panta (4*5 e¢m |a m) spre exterior si

impermealizare (betonare);
- Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor iaterale
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£.4.3, Salubritate, generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat sj in scopul apararii
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfel, se vor Cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere sj recipiente, eventual cy sortare prealabila,

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face | nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dotate cy saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de

hormative in vigoare precum si Caracterul zonei.
Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,

functional si compozitional,

Se vor evita deasemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai
ales in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiing sanctionate drastic conform legilor in
vigoare,
Interventiile serviciulyi de salubritate vor urmari Corelarea orelor de
depozitare si orele de Colectare a utilajelor Specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea
mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i
se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studijilor recente
sau aplicand experienta tarilor avansate,

2.3, REGULI CU PRIVIR
CONSTRUCTIILOR: ; C e e . : ]
2.3.1. Se vor réspecta toate actele normative de proiectare si executie in
vigoare privind noua zonificare propusa de reglementat pe terenuij
generator de P.U.2,, aceste date $€ vor regasi si in planul de U02-
Reglementari urbanistice- Zonificare.

restrictii de cons ruire.

Riscuri seismice
 Teritoriul judetului Vrancea corespunde zonei celei maj activ seismica din

Romania. Raspandirea focarelor de cutremure pune in evidenta existenta a doua

¢ trunchiul Vrancioaia‘Tulnici~Soveja, unde se produc cutremure |a adancimi

intre 80~160 km, legat de curbura arculuj carpatic;

Alte riscuri naturale
¢ nu este cazul (atat zona studiata cat si terenul generator de P.U.Z. nu au

un istoric cu riscuri naturaie).

2.3.1.2. Zone cu interdictie de construire conform distantelor de
siauranta fata de statiile de distributie g carburantilor is autovehicuie,
¢ In zona de studiu, spre nord-vest se afla o state de carburanti, iar distanta

dintre limita de proprietate a terenului generator de P.U.Z. si limita de
proprietate a terenului amenajat cu statie de carburanti este de aproximativ
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57.60ml. Prin urmare zona Cu restrictii de construire este prea departe pentru a
afecta terenul generator de P.U.Z..

2.3.1.3. Zone cu interdictie de construire conform distantelor de
gaze petroliere lichefiate

siguranta fata de sistemele alimentare cu o
entru autovehicule {prescriptii din NP 037/199¢ si Normativ

P118/1999),
s In zona de studiu si apropriarea acesteia, nu se afla sistemele de

alimentare cu gaze lichefiate. Prin urmare nu se Impun zone cu restrictiji de
construire,

¢ In zona de studiu, Spre nord-vest se afla o state de carburanti dotata cu
sistem de alimentare cu gaze lichefiate, iar distanta dintre limita de proprietate a
terenului generator de P.U.Z. si limita de proprietate a terenului amenajat cu
statie de carburanti dotata cu sistem de alimentare cu gaze lichefiate este de
aproximativ 57.00mf. Prin urmare Z0na cu restrictii de construire este prea
departe pentru a afecta terenul generator de P.U.Z..

2.3.1.4,
situatii de urgenta.
¢ Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari

pentru noua cale de circulatie intre domeniul public si zona propusa de
reglementat cu functiunea de locuinte colective si comert Ia parter, cale
considerata de interventie in cazuyl unei situatii de urgenta. Aceasta cale de
interventie va respecta prevederile din Normativ P1 18/1999,,

e Accesul mijloacelor si al persoanelor pentru interventiile Operative in caz de
urgenta publica de incendiu, in vederea salvarii si acordarii ajutorului persoanelor
aflate in pericol, stingerii incendiilor si limitarii efectelor acestora, trebuie sa fie

asigurat conform prevederilor din Normativ P118/1999.

2.3.1.5, Reglementari specifice pentru accesul autospecialelor de
interventie ia trenurile generatoare de P.U.Z.:

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala sunt propuse reglementari

a satisface accesul pentru autospecialele de interventie cy gabarit minim de
3.80m latime si 4.20m inaltime,

Reglementari specifice de maj sus fac referire doar la terenurile
generatoare de P.U.Z., iar pentru viitoarele constructii din urmatoarele
faze de proiectare, se vor face studii individuale aprofundate pentru
fiecare etapa de proiectare in parte.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiiie si retelele
edilitare, creandu-se zone Cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 57 din 29.01.2024 emis de catre Primaria

Municipiului Focsani.
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2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicatorilor urbanistici maximi admisibili P.O.T. gj C.U.T. stabiliti prin prezentul
P.U.Z..
Pentru zona studiats - conform Legii nr. 350/2001, modificata sj
completata, autorizarea oricaruj obiectiv care presupune modificar
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonel, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. ¢
retragerii cladirilor fats de aliniament se stabilese prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Local a) Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia
in vigoare.

Procentul de OCupare a terenuluj - P.O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata OCupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil s; obligatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
OCupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere gj plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere sj

plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre

totalul ariei construite desfasurate sj suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

. ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII: =
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor sj a

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.L.U.).
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform R.L.U. P.U.G. 2000

Focsani si H.C.L. 345/2019.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabiit prin avizele
obtinute conform Certificatului de Urbanism sj conform prescriptiilor din R.L.U.

P.U.G. 2000 Focsani.
Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile

apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia
cladirii, finia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este considerat ca linia constructiilor Ccare urmareste
fronturile construite ale cladirilor.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parceljelor.

respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.
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Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la p.U.7,
asupra distantelor fata de fimitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D..

2.4.4, Distantele dintre cladiriie nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. lar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cy legistatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea
construirii doar atunci cand toate condititle sunt intocmite,

incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face

numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei s

destinatiei constructiel.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din

documentatiile urbanistice P.U.Z..

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA. =~ . o _-
Lucrarile de imbunatatire, extindere say marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de Catre investitor sau beneficiar, partial sauy in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile iocale;
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

Autorizarea executarii de parcelari, va fi permisa doar in conditiile
respectarii prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitoluf 3, Sectiunea 1v,
Articolul 30 care precizeaza:

- (1) Parcelarea este Operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiifor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa

respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
- (2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentuiuj regulament, este

permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ

urmatoarele conditii:
- @) front la strada de minimum 8.00m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12.00m pentru cladiri izolate sau cuplate;
- b) suprafata minima a parcelei de 150.00mp pentru cladiri insiryite sj
respectiv de minimum 200.00mp pentru cladiri amplasate izolat sauy

cuplate;
- C) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcele;.
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- (3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin, (2).

2.7.2. Regim de inaitime
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.

si/sau P.U.Z..
Conform prevederilor din H.G. 525/1986, Anexa 1, Capitotyl 3, Sectiunea

IV, Articolul 31 se precizeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cuy respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate sj a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime
Sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(3) Fac exceptie de |a prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc.,

silueta localitatij, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca aspectul exterior nuy

distoneaza cu aspectul general al zonei - conform H.G. 525/1996, Anexa 1,

Capitolul 3, Sectiunea 1V, Articolul 32:

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numaij daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectui general al
zonei,
(2) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie sj
aspect exterior, intra in contradictie cuy aspectul general al zonei s; depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa,

AJE, SPATII

VERZI SI IMPREJMUIRI:

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public,

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, jar
normarea locurilor de parcare pentru functiunea propusa de reglementat (locuire
in sistem colectiv sj comert la parter), va respecta prescriptiile din H.C.L

345/2019,
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2.8.2, Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerij
sau crearii de spatii verzi si ptantate, in functie de destinatia Si capacitatea
constructiei, conform R.L.U. P.U.G. Focsani.

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi locuintele colective, iar
aceste noi reglementari vor respecta prescriptiile din R.L.U. P.U.G. Focsani.

Suprafetele plantate pot cuprinde spatii verzi de aliniament si zone verzi de

protectie.

2.8.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din
R.L.U. P.U.G. Focsani. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:

- In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu
partea inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioara pana la 2.00m.
Imprejmuiriie pot fi dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din
Mmateriale corespunzatoare say elemente de vegetatie, in functie de dorinta
beneficiarilor.

- Se pot adopta, acolo unde este Cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (Jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti say peisagisti, ce vor fi
Supuse aprobarilor legale.

Frontui stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din lotul Propus de reglementat, catre calea de circulatie auto
Si pietonale invecinata, respectiv strada Aurora.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.

-1. CARACTERISTICILE PARCELEI:

Conform necesitatilor tehnologice si normeior specifice impuse prin
proiectul tehnic, terenul detinut de catre beneficiar, satisface suprafata necesara
pentru a fi utilizata conform cerintelor certificatului de urbanism emis.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Functiunea predominanta a zonej este de locuire in sistem colectiv,
Terenul generator de P.U.7. se incadreaza in tiparul zonej studiate, iar

noua functiune propusa de reglementat este compatibila cu restul zonei studiate.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
¢ cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
¢ constructii aferente lucrarilor tehinico - edilitare, de deservire;
¢ Zone verzi de protectie.
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EMENTARI DIN;
URBANISM ZONALA
QILE REGLEMEN
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.)
¢« Functiuni de baz ermise prin noile reglement ri din P.U.Z.
- @) Functiuni cu destinatie mixta - locuinte colective cy spatii comerciale ia

parter, cu regimul maxim de inaltime S+P+2E+3R;
« Functiuni conexe permise rin noil

- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare say coborare ale

solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin

Sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legisiatiei in vigoare);

- b) Construire imprejmuire definitiva say provizorie perimetrala a terenuiui

studiat, inclusiv separari intre zonele functionale din aceasi parcela;

- €) Amenajare loc de Joaca pentru copii;

- d) Reamenajare de spatii verzi si plantate:;

- €) Amenajare de alei carosabile si locuri de parcare supraterane si subterane;

- f) Reamenajare acces stradal auto si pietonal;

- g) Reamenajare de retele sj echipamente edilitare;

- h) Amenajare platorma europubeie ecologice.

ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:

* constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare sj
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;

« rezolvarea circulatiilor s a echiparii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit;

« Respectarea zonei de protectie conform normelor:

* O.M.S. 119/2014, 0.G.R. 96/1999 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,

echipamentelor si instalatiilor industriale.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor

si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor
edilitare.

ARTICOLUL 1.3. - FU L
 constructii si amenajari incompatibile cu functiunes d
pentru zona respectiva prin P.U.Z.;
¢ realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza

trafic intens;

© activitati poluante, productie industriala.

¢ orice lucrarj de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ominanta stabilita
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Orientarea va fi astfe realizata incat pentru toate incaperile de locuit
existente si propuse sa se asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de
iarna.

0 PLASAREA FATA DE DRUMURI L
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sal amenajari adiacente drumurilor publice numaij Cu avizul conform al organelor
de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizyl organelor de specialitate, lucrari de echipare
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire sj
stingere a incendiilor N.P.118/1999,

Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinu}

- AMPLASAREA FATA DE LI}

CONSTRUCTIILOR INTRE ELE; .
Distantele intre cladirile sj echipamentele de P& aceeasi parcela trebuie sa
fie suficiente pentry a permite intretinerea acestora, accesu! mijloacelor de
stingere a incendiilor sj utilizarea corespunzatoare prin luminare si ventilare
naturala, insorire, salubritate sj securitate,

Pentru accesul auto s; pietonal in terenu!
Municipiului Focsani va trebui sa rezolve o problema

5.C. GLOB AL PROITECT 5.R.L. FOCSANI




Cu Strada Aurora. Prin urmare noile reglementari de accedere sji iesire auto, in si
din incinta studiata, se vor realiza conform unei documentatii de specialitate,
Care va autoriza acesul la domeniul public fara a deranja traficul din zona. Cele 2
locuri de parcare aflate in fata terenului generator de P.U.Z. vor trebuj sa fie
realocate, fie desfiintate deoarece conform prescriptiitor din normativul
P118/1999, nu este permisa blocarea accesuylyi autospecialelor de interventie, iar

gabaritele minime de acces trebuie asigurate intocmai atat in fats proprietatii,

Caile de comunicare principale dintre terenul care a generat P.U.Z., restui
zonel studiate si imprejurimile acestora sunt reprezentate de strada Aurora care
impreuna cu bulevardul Independentei si strada Mare a Unirii, fac legatura cu
zona studiata, imprejurimile acesteia si toate obiectivele de importanta ale
localitatii. Strada Aurora are cate o banda de circulatie P€ sens si este marginita
de parcari auto, trotuare pietonale si spatii verzi amenajate din domeniul public
pe laturile de nord si sud ale strazii.

Accesul pe terenul generator de P.U.Z. se Propune a fi reglementat atat
auto cat si pietonal. pe latura de sud a terenului, iar dimensionarea si modul de
accedere vor fi reglementate conform R.L.U. P.U.G. Focsani, 0.G. 43/1997 i

N.P. 118/1999.

de dimensionare din N.P.24/1997.
Stationarea vehiculelor se va face in interioru! terenuui studiat, sau in

Spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda

gruparea parcajelor.
Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si

instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice,

SPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILO
9.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale s
va fi subordonat cerintelor s prestigiului investitorilor si zonei.
9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armorniza cu vecinatatile

imediate.
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9.3. Fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural iz acelasi

nivel cu fatada principala.
9.4, Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

In functie de specificyl activitatii se vor stabili parametrii de consum,
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentry investitia
Propusa, se propune bransarea la retelele adiacente terenuiui generator de

P.U.Z..

unitatile locative de la etaje, cat sila locurile de parcare propuse de reglementat
pentru zona de comert de Ia sol.

Canalizarea apelor piuviale din incinta va fi dirijata in sistem centralizat
prin retea de ape pluviale, care va deversa in reteaua stradala din strada Aurora.

Alimentarea cu apa potabila
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se propune refacerea

bransamentu! {a reteaua stradala de alimentare cu apa potabila din strada

apometre individuale pentry fiecare unitate locativa.

Alimentarea cu gaze naturale
Pentru noua functiune propusa de reglementat, se propune refacerea

bransamentul la reteaua stradala de alimentare cu gaze naturale din strada
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Alimentarea cu energie electrica

Pentru noua functiune propusa de reglementat, se propune refacerea
bransamentul la reteaua stradala de alimentare cy energie electrica din strada
Aurora, retea adiacenta terenului generator de P,U.7Z.. Mentionam ca terenul
generator de P.U.Z. a fost racordat la un moment dat la retelele stradale.

Pozitia bransamentuylyi va fi ingropata sau aeriana. Iar aprobarea sj
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare sj va
avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea bransamentului se vor
monta cate un contoar de electricitate pentry fiecare unitate locativa

Telecomunicatii sj date

In aproprierea zonei studiate exista retele de telecomunicati si date.

Pentru noua functiune Propusa de reglementat, se va realiza bransament |3
una din retele stradale prezente pe strada Aurors.,

Pozitia bransamentulyi va fi ingropata sauy aeriana. lar aprobarea Si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizuyl detinatorului retele;.

peisagistica, indiferent de Suprafata acestuia.
11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microciimatului sj pentru protectia constructiilor.

indiferent de forma sauy de dimensiunea panourilor de gard se vor Opta pentry
culori si materiale care Sa semene intre ele,

Pentru o buna pozitionare a limitei de proprietate a terenuiyj generator de
P.U.Z. in relatie cu vecinatatile, se va cere ajutor de specialitate, inginer
autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va solutiona cu strictete
toate aspectele legale si modul de amplasare ale garduriior de imprejmuire.

¢ procentul maxim de OCupare a terenului se stabileste prin P.U.Z

Indicatori urbanistici propusi:

IDICATORI URBANISTICI PR

e

¢ Indicatorii maximi admisibili P.O. . U.T. se pot mdaiﬁca doar prin

documentatii de urbanism generale say zonale.
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4.1. Regulamentul loca! de urbanism a urmarit detalierea articolelor
Cuprinse in regulamentuyl general de urbanism, conform conditiitor specifice zonei
sl caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

4.2. Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizares executarii lucrarilor de constructij se va face in temeiyl si

{in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei, etc.).
4.4. In situatia unuj litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire gj

autoritatea administratiei publice focale abilitate conform legii, solicitantul se
poate adresa instantei judecatoresti (in conditiile fegii contenciosului
administrativ).

PRESEDINTE DE, SEDINT A, CONTRASEMNEAZA,
VHCTOR TRALAN NEGTAESCI: SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANT

MARTA CARMEN GHIUTA
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